3. SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA RZECZ OSOBY FIZYCZNEJ
Opis transakcji

Sprzedaz nieruchomosci gruntowej, ztozonej z jednej lub z kilku dziatek ewidencyjnych lub
czeéci tych nieruchomosci - na rzecz os6b fizycznych nie prowadzacych dziatalnosci
gospodarczej.

WAZNE

Sposdb postepowania jest taki sam jak przy sprzedazy tych nieruchomoéci na rzecz podmiotow
gospodarczych.

Kwalifikacja dla podatku VAT

Dostawa towaréw na terytorium kraju (art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy VAT)- za rozliczenie podatku
odpowiada Gmina.

Kasa fiskalna

Jedyna rdznica pomigdzy sprzedazg nieruchomosci  gruntowe; zabudowanej lub
niezabudowanej na rzecz podmiotow gospodarczych a sprzedaig nieruchomosci gruntowej
zabudowanej lub niezabudowanej na rzecz 0sob fizycznych — wynika ze stosowania art. 111
ustawy VAT. Zgodnie z tym art. sprzedaz towarow na rzecz 0sob fizycznych, co do zasady
podlega rejestracji obrotu za pomoca kasy rejestrujacej (kasy fiskalnej).

Przy sprzedazy nieruchomosci mozliwe jest zastosowanie zwolnienia przedmiotowego,
okreélonego w poz. 36 zatacznika do rozporzadzenia Ministra Finansow z 4 listopada 2014 r.
w sprawie zwolnien z obowiazku prowadzenia ewidencji przy zastosowaniu kas rejestrujgcych.
Fakturowanie - co do zasady brak obowigzku wystawienia faktury (art. 106b ust. 1 pkt 1
ustawy VAT), jednak na zadanie nabywcy zgtoszone w terminie 3 miesigcy, liczagc od miesigca
w ktérym dokonano dostawy towarow lub otrzymano catos¢ lub cze$¢ zaptaty — podatnik ma
obowiazek wystawienia faktury.

4. UZYTKOWANIE WIECZYSTE GRUNTU
Opis transakcji
Oddanie gruntéw w wieczyste uzytkowanie na rzecz podmiotéw gospodarczych lub 0sob

prawnych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej lub 0sob fizycznych nieprowadzacych
dziatalnosci gospodarczej — akty notarialne sporzadzone po 1 maja 2004 r.



WAZNE

W pierwszej kolejnosci zastrzec nalezy, iz jezeli przedmiotem ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu jest nieruchomoéé ztozona z kilku (kilkunastu) dziatek ewidencyjnych,
odrebnej kwalifikacji podatkowej podlega kazda dziatka ewidencyjna.

Kwalifikacja dla podatku VAT

Dostawa towaréw na terytorium kraju (art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy VAT) - za rozliczenie
podatkowe odpowiada Gmina.

Obowigzek podatkowy
Wedtug art. 19a ust. 4 w zw., z ust. 3 ustawy VAT:

1) Obowiazek podatkowy dla czynnosci oddania gruntu w wieczyste uzytkowanie, powstaje
z chwilg dokonania dostawy towaréw w rozumieniu art, 7 ust. 1 ustawy VAT (najczesciej
w dniu sporzadzenia aktu notarialnego, bowiem w tym dniu nastepuje przeniesienie prawa do
rozporzadzania towarem jak wiasciciel)

2) Obowigzek podatkowy w odniesieniu do optat rocznych powstaje z uptywem 31 grudnia
kazdego roku, do ktérego odnosza sie poszczegdlne ptatnosci  z tytutu uzytkowania
wieczystego.

Dokumentowanie dostawy

1) Transakcja opodatkowana - wymaga udokumentowania fakturag (art. 106 b ust. 1 ustawy
VAT). Faktura powinna zawierac elementy okreélone w art. 106e ustawy VAT;

2) Co do zasady nie ma obowiazku wystawienia faktury, gdy sprzedaz dokonywana jest na
rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnoéci gospodarczej oraz rolnika ryczattowego.

3) Obligatoryjny obowigzek wystawienia faktury wystepuje w sytuacji, gdy o wystawienie
faktury zwraca si¢ nabywca danej ustugi, jezeli zadanie jej wystawienia zostato zgtoszone
w terminie 3 miesiecy, liczac od konca miesigca, w ktérym dostarczono towar lub wykonano
ustuge badz otrzymano catosc lub czes¢ zapfaty.

Faktura — termin wystawienia

Fakture w tym przypadku wystawia sig nie wczeéniej niz 30. dnia przed datg dokonania
dostawy towarow lub wykonaniem ustugi i nie pozniej niz 15. dnia miesigca nastgpujacego po
miesigcu, w ktorym dokonano dostawy towaréw lub wykonano ustuge (art. 106i ustawy VAT).
Wystawienie faktury wczesniej przed dokonaniem dostawy towaréw — nie rodzi obowigzku
podatkowego.



. Kasa fiskalna

Co do zasady dokonywanie sprzedazy towarow lub ustug na rzecz osob fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnika ryczattowego — wymaga rejestracji
obrotu za poérednictwem kasy fiskalnej (art. 111 ustawy VAT)

Obowiazek ten jednak nie wystapi, bowiem Gmina jest uprawniona do skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego, okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia
4 listopada 2014 r. w sprawie zwolnien od obowiazku prowadzenia ewidencji przy
zastosowaniu kas rejestrujgcych (Dz.U. z 2014, poz. 1544, ze zm.), tj.:

- w poz. 39 zafgcznika do ww. rozporzadzenia, zwalniajace z obowiagzku ewidencjonowania
dzierzawa gruntéw oraz oddanie gruntow w uzytkowanie wieczyste. Zwolnienie nie ma
zadnych warunkow do spetnienia.

Podstawa opodatkowania

Podstawe opodatkowania dla optaty ponoszonej przez uzytkownikow w  zwigzku
ustanowionym prawem (pierwsza opfata i optaty roczne) stanowi kwota ustalona w umowie
o oddanie w uzytkowanie wieczyste gruntu.

Stawka podatku VAT

Przystepujac do oceny podatkowej czynnosci ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego
gruntu koniecznym jest ustalenie czy dla dziatki ewidencyjnej oddawanej w uzytkowanie
wieczyste uchwalony zostat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub wydana
zostata decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku, gdy dla dziatki ewidencyjnej oddawanej w uzytkowanie wieczyste nie zostat
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a takze nie zostata wydana
decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, transakcja taka podlega
zwolnieniu z opodatkowania. Podstawa prawna do zastosowania zwolnienia art. 43 ust. 1 pkt 9
ustawy o VAT.

W przypadku, gdy dla dziatki ewidencyjnej oddawanej w uzytkowanie wieczyste zostat
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a grunt podlegajacy oddaniu
w uzytkowanie wieczyste nie jest przeznaczony pod zabudowe — tereny rolne, lesne, itp. -
transakcja taka zwolniona jest z opodatkowania. Podstawa prawna do zastosowania
zwolnienia art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT.

Natomiast w przypadku gdy dla dziatki ewidencyjnej oddawanej w uzytkowanie wieczyste
zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub zostafa wydana



decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, czyli grunt ten stanowi teren
budowy transakcja taka opodatkowana jest podstawowg stawka podatku VAT wynoszgcy
obecnie 23%. Stawka podatku VAT w tej wysokosci dotyczy uzytkowania wieczystego gruntu
ustanowionego od 1 stycznia 2011r. i obowiazuje do nadal.

W odniesieniu do uzytkowania wieczystego gruntu ustanowionego w okresie od 1 maja 2004r.
do 31 grudnia 2010r. opfaty roczne opodatkowane sg przy zastosowaniu stawki podatku VAT
wynoszgcej 22%.

Wskazane powyzej zasady opodatkowania oraz zwolnienia z opodatkowania maja
zastosowanie zaréwno do pierwszej optaty jak i do optat rocznych z tytutu ustanowienia prawa
wieczystego uzytkowania gruntu.

WAZNE

W przypadku ustanowienia prawa wieczystego uzytkowania gruntu dokonywanego wraz
z jednoczesng dostawg budynku, budowli lub ich czesci podstawe opodatkowania okresla sie
odrebnie dla tego prawa i obiektu (budynku, budowli lub ich czesci) znajdujgcego sie na
gruncie oddawanym w uzytkowanie wieczyste (art. 29a ust. 9 ustawy VAT)

Zaliczka i rozliczenie zaliczki

Jezeli jednak Gmina otrzyma wczesniej catos¢ zaptaty, obowigzek podatkowy powstaje
z chwilg tej wptaty (art. 19a ust. 8 ustawy VAT).

Warunkiem zawarcia umowy o ustanowienie prawa wieczystego uzytkowania gruntu jest
zaptacenie pierwszej optaty z tego tytutu. Zatem obowigzek podatkowy w zakresie pierwszej
optaty powstaje z chwilg jej zapfaty.

Dokumentowanie zaliczki

1) Obowiazek wystawienia faktury dotyczy zaliczki zwigzanej z wieczystym uzytkowaniem,
w przypadku gdy wieczystym uzytkownikiem jest podmiot gospodarczy albo osoba prawna nie
bedgca podatnikiem podatku VAT.

2) Co do zasady nie ma obowigzku wystawiania faktur dla uzytkowania wieczystego na rzecz
osoby fizycznej oraz rolnika ryczattowego.

Rejestr dla podatku VAT
W zaleznosci od sposobu opodatkowania:
— sprzedaz zwolniona - ujecie w rejestrze sprzedazy zwolnionej;

- sprzedaz opodatkowana stawkag 23% - ujecie w rejestrze sprzedazy opodatkowanej wedtfug
stawki 23%.



Deklaracja VAT

1) Sprzedaz zwolniona - Deklaracja VAT-7 — Dostawa towarow oraz Swiadczenie ustug na
terytorium kraju, zwolnione od podatku (poz. 10 deklaracji VAT-7), wpisujemy tylko podstawe
opodatkowania;

2) Sprzedaz opodatkowana stawkg 23% — Deklaracja VAT-7 — Dostawa towarow oraz
$wiadczenie ustug na terytorium kraju, opodatkowane stawka 22% lub 23% (poz. 19 i 20
deklaracji VAT-7), w poz. 19 — wpisujemy kwote podstawy opodatkowania a w poz. 20 — kwotg
podatku VAT.

5. USLUGI WYZYWIENIA SWIADCZONE PRZEZ PLACOWKI OSWIATOWE

Opis transakcji

Ustugi wyzywienia uczniéw i nauczycieli szkoty, wyzywienie personelu niepedagogicznego
i 0s0b obcych.

Procedura dotyczy ustug wyzywienia niezaleznie od tego, kto dokonuje zaptaty za swiadczone
ustugi.

Kwalifikacja dla podatku VAT

$wiadczenie ustug na terytorium kraju (art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy VAT) — za rozliczenie
odpowiada Gmina.

Obowigzek podatkowy
Obowiazek podatkowy powstaje z chwilg wykonania ustugi.
Dokumentowanie ustugi

1) Co do zasady nie ma obowigzku wystawienia faktury, gdy sprzedaz dokonywana jest na
rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej oraz rolnika ryczattowego.

2) Obligatoryjny obowigzek wystawienia faktury wystepuje w sytuacji, gdy o wystawienie
faktury zwraca sie nabywca danej ustugi, jezeli zgdanie jej wystawienia zostafto zgtoszone
w terminie 3 miesiecy, liczagc od korica miesigca, w ktérym dostarczono towar lub wykonano
ustuge badz otrzymano catos¢ lub czesc zaptaty.

Faktura — termin wystawienia
Fakture w tym przypadku wystawia sie nie wczesniej niz 30. dnia przed datg dokonania

dostawy towaréw lub wykonaniem ustugi i nie pézniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym dokonano dostawy towaréw lub wykonano ustuge (art. 106i ustawy VAT).



Podstawa opodatkowania

Podstawa opodatkowania jest wszystko, co podatnik otrzymat lub ma otrzymac z tytutu
wykonanych ustug. Podstawa opodatkowania nie zawiera kwoty podatku VAT, zatem
opodatkowana jest kwota netto.

Stawka podatku VAT

1) ustuga wyzywienia dla nauczycieli oraz uczniow — szkoty - $wiadczona w ramach stotéwek
prowadzonych przez jednostki o$wiatowe Gminy — nalezy uznac za ustugi scisle zwigzane
z ustugami w zakresie opieki nad dzie¢mi i mtodziezg polegajaca na ich wyzywieniu — czynnosc
ta zwolniona jest na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 24 lit. a) ustawy VAT;

2) ustuga wyzywienia dla pracownikéw administracji i obstugi Swiadczone przez jednostki
oéwiatowe Gminy — obejmujace klasyfikowanie do grupowania PKWiU ex56- na podstawie § 3
ust. 1 pkt 1 w zw. z poz. 7 zatacznika do rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 23 grudnia
2013 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 1719, ze zm.)- co do zasady w catosci beda podlegac
opodatkowaniu wedtug stawki 8%.

WAZNE

Przy czym w sytuacji, gdy w ramach ustugi wyzywienia nastapi dostawa produktu
zywnosciowego lub napoju wymienionego w poz. 7 zatacznika do ww. rozporzadzenia, to
sprzedaz w tej cze$ci odpowiadajace]j ustudze podania tego towaru oraz odpowiadajgcej same;
wartoéci produktu zywnosciowego lub napoju — bedzie opodatkowana w catosci stawka
podstawowa, aktualnie wynoszacg 23%.

Zaliczka i rozliczenie zaliczki

Woptata w catosci lub w czesci przed dokonaniem wykonaniem ustugi wyzywienia, powoduje
obowigzek opodatkowania tej wpfaty.

Opodatkowanie wedtug tych samych stawek (zwolnien), ktére sg stosowane dla $wiadczenia
ustugi wyzywienia.

Podstawa opodatkowania zaliczki jest kwota dokonanej wptaty —z tym, ze z kwoty tej nalezy
wyodrebni¢ podatek VAT — wyliczenie podatku VAT metoda ,w stu” (o ile jest to czynnosc
opodatkowana).

Obowiazek podatkowy dla zaliczki — powstaje z chwilg dokonania wptaty zaliczki.
Rejestr VAT

1) rejestr sprzedazy opodatkowanej stawka 8% - w przypadku, gdy zaliczka dotyczy ustugi
opodatkowana taka stawka.



2) rejestr sprzedazy zwolnionej — w przypadku, gdy zaliczka dotyczy ustugi zwolnionej
z podatku VAT.
Deklaracja VAT — wypetniona w taki sam sposdb jak przy swiadczeniu ustugi.

Dokumentowanie zaliczki
1) Faktura wystawiona zgodnie z art. 106 f ustawy VAT.

2) Co do zasady nie ma obowigzku wystawienia faktury, gdy sprzedaz dokonywana jest na
rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej oraz rolnika ryczattowego.

3) Obligatoryjny obowigzek wystawienia faktury wystepuje w sytuacji, gdy o wystawienie
faktury zwraca sie nabywca danej ustugi, jezeli zadanie jej wystawienia zostato zgtoszone
w terminie 3 miesiecy, liczac od korica miesigca, w ktérym dostarczono towar lub wykonano
ustuge badz otrzymano catos¢ lub czesc zaptaty.

Deklaracja VAT

Deklaracja VAT -7 — dostawa towardw oraz $wiadczenie ustug na terytorium kraju zwolnione
od podatku — poz. 10 deklaracji VAT -7 — podstawa opodatkowania w kwocie netto (bez
podatku VAT,;

Deklaracja VAT — 7 — dostawa towaréw oraz $wiadczenie ustug na terytorium kraju,
opodatkowana stawka 7% albo 8% - poz. 17 dla podstawy opodatkowania oraz poz. 18 dla
kwoty podatku VAT;

Kasa fiskalna

Co do zasady istnieje obowigzek ewidencjonowania sprzedazy na rzecz osob fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnika ryczattowego.

Obowigzek ten nie wystapi, jesli Jednostka jest uprawniona do skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego, okre$lonego w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 4 listopada 2014 r.
w sprawie zwolnien od obowigzku prowadzenia ewidencji przy zastosowaniu kas
rejestrujacych (Dz.U. z 2014, poz. 1544, ze zm.), tj.:

- w poz. 45 zafacznika do ww. rozporzadzenia — ustugi stotéwek w placéwkach szkolnych,
przedszkolnych, prowadzonych przez te placowki, udostepniane wytacznie dla uczniow,
studentow i innych podopiecznych oraz nauczycieli i personelu.

Jeéli nie ma mozliwosci skorzystania z tego zwolnienia, transakcje objete niniejszg procedurg
podlegajg ewidencjonowaniu na kasie rejestrujgce;.



WAZNE

Obowigzek rejestracji za posrednictwem kas fiskalnych dotyczy Gminy... — jako podatnika
podatku VAT, jego jednostki budzetowe sg traktowane jako punkty sprzedazy — dla nich
réwniez stosuje sie zwolnienia przedmiotowe, wynikajgce z zatgcznika do ww. rozporzgdzenia.

6. SPRZEDAZ ZtOMU, MAKULATURY, SZKtA
Opis transakcji

Sprzedaz ztomu, makulatury, szkta na rzecz podatnika podatku VAT (podatnik zarejestrowany
VAT - czynny) — towary wymienione w zatgczniku nr 11 do ustawy VAT, wykorzystywane:

a) wytgcznie do dziatalnosci nie podlegajgcej ustawie VAT,

b) zaréwno do dziatalnosci nie podlegajgcej jak i do dziatalnosci zwolnionej z podatku VAT

c) wytgcznie do dziatalnosci opodatkowanej

Kwalifikacja dla podatku VAT

Dostawa towaréw na terytorium kraju, dla ktorej podatnikiem jest nabywca towaréw — po
spetnieniu okre$lonych ustawg warunkow (art. 17 ust. 1 pkt 7 ustawy VAT) tj.:

1) dokonujgcym dostawy jest zarejestrowany podatnik podatku VAT,

2) nabywca jest zarejestrowany podatnik podatku VAT (nalezy systematycznie weryfikowac
status podatkowy nabywcy, jako czynnego podatnika podatku VAT. W celu ustalenia statusu
nabywcy, mozna postuzy¢ sie narzedziem informatycznym udostepnionym na  stronie
Ministerstwa Finanséw pod adresem: https://pfr.mf.gov.pl/ /),

3) dostarczany towar jest wymieniony w zataczniku nr 11 do ustawy VAT,

4) dostawa tego towardw nie korzysta ze zwolnienia na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy
VAT

Obowiqzek podatkowy

Obowigzek podatkowy powstaje z chwilg dokonania dostawy towaru w rozumieniu art. 7 ust.
1 ustawy VAT (art. 19a ust. 1 ustawy VAT).

Dokumentowanie dostawy

1) Transakcja opodatkowana - wymaga udokumentowania fakturg (art. 106 b ust. 1 ustawy
VAT). Faktura powinna zawiera¢ elementy okreslone w art. 106e ustawy VAT;

2) Faktura



nie zawierajaca:
- stawki podatku,

- kwoty podatku, z podziatem na kwoty dotyczgce poszczegdlnych stawek podatkowych,
- sumy wartosci sprzedazy netto, z podziatem na poszczegdlne stawki podatku

zawierajgca
adnotacje ,odwrotne obcigzenie”

Faktura - termin wystawienia

Fakture w tym przypadku wystawia sie nie wczesniej niz 30. dnia przed datg dokonania
dostawy towardw lub wykonaniem ustugi i nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym dokonano dostawy towardw lub wykonano ustuge (art. 106i ustawy VAT).
Podstawa opodatkowania

Podstawe opodatkowania w przypadku sprzedazy ww. towaréw stanowi wszystko, co
podatnik otrzymat lub ma otrzymac¢ od nabywcy. Podstawa opodatkowania w kwocie netto —
bez podatku VAT.

Stawka VAT

Nie dotyczy — sprzedawca nie rozlicza VAT naleznego — stawke ustala nabywca

Rejestr VAT

Rejestr sprzedazy dla czynnosci niepodlegajgcych opodatkowaniu podatkiem VAT.

Deklaracja VAT

Deklaracja VAT-7 - Dostawa towardow dla ktérych podatnikiem jest nabywca - poz. 31
deklaracji VAT-7 — wpisujemy tylko kwote netto.

Krajowa Informacja podsumowujgca
Dodatkowa deklaracja VAT-27, informacja podsumowujaca powinna zawierac:
- dane adresowe,

- NIP sprzedawcy,
-taczng wartoéé dostawy towardw, dla ktérych podatnikiem jest nabywca w odniesieniu do

poszczegolnych dostaw.



WAZNE

Korekty deklaracji w zakresie odwrotnego obcigzenia, powoduj3 obowigzek korekty VAT-27.
7. USLUGI NAJMU | DZIERZAWY — NAJEM UZYTKOWY

Opis transakcji

Najem lokali uzytkowych — wynajem sal lekcyjnych dla podmiotéw gospodarczych oraz osob
prawnych niebedacych podatnikami VAT(naleznos¢ obejmuje czynsz oraz optaty ustalone
ryczattowo za wode, $cieki, energie elektryczng i cieplng, wywoz Smieci, podatek od
nieruchomosci), wynajem S$wietlicy szkolnej, najem ... Dzierzawa powierzchni pod sklepik,
powierzchni ksero.

Z tego tytutu udostepnienia powierzchni Jednostka pobiera ustalony w umowie czynsz, ktory
jest rozliczany w okresach rozliczeniowych (nie dtuzszych, niz rok). W umowie z kontrahentem
jest ustalony termin ptatnosci z tytutu ww. ustug.

Poza zaptatg czynszu, na ustugobiorce nie s3 dodatkowo przenoszone inne koszty
(np. mediow).

Procedura dotyczy sprzedazy ustug na rzecz podmiotow gospodarczych lub oséb prawnych nie
prowadzacych dziatalnosci gospodarczej.

Kwalifikacja dla podatku VAT

Swiadczenie ustug na terytorium kraju (art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy VAT) — za rozliczenie podatku
odpowiada Gmina.

Obowiqzek podatkowy

Obowigzek podatkowy powstaje z chwilg wystawienia faktury, jednak nie poZniej, niz moment
uptywu terminu ptatnosci.

Dokumentowanie ustugi

1) Istnieje obowigzek wystawienia faktury — sprzedaz na rzecz innego podatnika lub osoby
prawnej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej (art. 106 b ust. 1 pkt 1 ustawy VAT)

2) Co do zasady nie ma obowigzku wystawienia faktury, gdy sprzedaz dokonywana jest na
rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej oraz rolnika ryczattowego.

Faktura — termin wystawienia

Termin wystawienia faktury dla tego rodzaju ustug — okreslony w art. 106i ust. 3 pkt 4 oraz
ust. 8 ustawy VAT).



- nie pdzniej, niz w dniu uptywu terminu pfatnosci

- mozna wystawi¢ wczesniej pod warunkiem, ze faktura zawiera informacje, jakiego okresu
rozliczeniowego dotyczy.

Moment uptywu terminu ptatnosci (jesli jednak, pomimo braku takiego obowigzku, Jednostka
wystawi fakture przed datg uptywu terminu ptatnosci, obowigzek podatkowy powstanie
z chwilg wystawienia faktury)

Kasa fiskalna

Sprzedaz na rzecz innych podmiotow gospodarczych oraz oséb prawnych niebedgcych
podatnikami podatku VAT — nie dotyczy obowigzek kasy fiskalne;

Podstawa opodatkowania

Podstawg opodatkowania jest wszystko, co podatnik otrzymat lub ma otrzymac z tytutu
wykonanych ustug. Podstaw opodatkowania nie zawiera kwoty podatku VAT, zatem
opodatkowana jest kwota netto.

Zaliczka

Zaptata catosci lub cze$ci wynagrodzenia przed uptywem okresu rozliczeniowego (tj. zaliczka,
przedptata itp.) nie powoduje powstania obowigzku podatkowego.

Stawka VAT

Dla tego rodzaju ustug — obowigzuje podstawowa stawka VAT- aktualnie w wysokosci 23%
Rejestr VAT

Rejestr sprzedazy opodatkowanej wedtug stawki 23%

Deklaracja VAT

Deklaracja VAT-7 — w pozycji dostawa towaréw na terytorium kraju, opodatkowanych stawka

22% lub 23% - w poz. 19 dla podstawy opodatkowania (kwota netto) oraz poz. 20 dla podatku
VAT — kwota podatku wg stawki 23%.



8. ODPtATNE UDOSTEPNIANIE OBIEKTOW SPORTOWYCH- PKWiU 93.11.10.0

Opis transakcji

Jednostka odptatnie udostepnia obiekty sportowe podmiotom gospodarczym i osobom
fizycznym zgodnie z charakterem tego obiektu, tj. do wykonywania przez korzystajgcych
dziatalnosci sportowej lub rekreacyjnej w tym rowniez na zasadzie wykupu biletu.

Kwalifikacja dla podatku VAT

Swiadczenie ustug na terytorium kraju art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy VAT — za rozliczenie podatku
odpowiada Gmina.

Obowigzek podatkowy

Obowigzek podatkowy powstaje z chwilg wystawienia faktury, jednak nie pdzniej, niz moment
uptywu terminu ptatnosci, a w przypadku, gdy nie ma obowigzku wystawienia faktury
i faktycznie faktura nie jest wystawiana — moment uptywu terminu ptatnosci (art. 19a ust. 5
pkt 4 lit. b) ustawy VAT).

WAZNE

Momentu powstania obowigzku podatkowego w odniesieniu do tej transakcji opisanej
w procedurze, nie zmienia fakt otrzymania catosci lub czesci zaptaty przed wykonaniem ustugi
(o ile nie zostanie wystawiona faktura na dokonang wptate).

Dokumentowanie ustugi

Obowiazkowa faktura, gdy sprzedaz ustugi wykonywana jest na rzecz podatnika lub osoby
prawnej niebedacej podatnikiem.

W przypadku wykonanie tej ustugi na rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej lub rolnika ryczattowego — nie ma obowigzku wystawienia faktury.

Kasa fiskalna

Co do zasady istnieje obowigzek ewidencjonowania sprzedazy na rzecz oséb fizycznych
nieprowadzgcych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnika ryczattowego.

Obowigzek ten nie wystapi, jesli Jednostka jest uprawniona do skorzystania z jednego ze
zwolnien przedmiotowych, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 4 listopada
2014 r. w sprawie zwolniedn od obowigzku prowadzenia ewidencji przy zastosowaniu kas
rejestrujgcych (Dz.U. z 2014, poz. 1544, ze zm.), tj.:



1) w poz. 26 zatacznika do ww. rozporzadzenia, zwalniajgce z obowigzku ewidencjonowania
wynajem i ustugi zarzadzania nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKWiU ex
68.20.1) — ma ono jednak zastosowanie wyfgcznie jesli swiadczenie ustug w catosci zostato
udokumentowane fakturg (jego zastosowanie wymagatoby wiec wystawiania przez Jednostke
faktur, pomimo braku takiego obowigzku), lub

2) w pkt 38 ww. rozporzadzenia, jesli zaptata zostanie w catosci dokonana za posrednictwem
poczty, banku lub SKOK na rachunek bankowy Gminy, o ile z ewidencji i dowodow
dokumentujgcych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta.

Jesli nie ma mozliwosci skorzystania z zadnego ze zwolnied wymienionych w ww.
rozporzadzeniu, transakcje objete niniejszg procedura podlegaja ewidencjonowaniu na kasie
rejestrujacej.

WAZNE
Obowigzek rejestracji za posrednictwem kas fiskalnych dotyczy Gminy — jako podatnika

podatku VAT, jego jednostki budzetowe sg traktowane jako punkty sprzedazy — dla nich
réwniez stosuje sie zwolnienia przedmiotowe, wynikajace z zatgcznika do ww. rozporzadzenia.

Faktura — termin

Swiadczenie ustug na rzecz podatnika lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem:

- nie pézniej, niz w dniu uptywu terminu ptatnosci

- mozna wystawi¢ wczesniej pod warunkiem, ze faktura zawiera informacje, jakiego okresu
rozliczeniowego dotyczy.

Podstawa opodatkowania

Podstawa opodatkowania jest zaptata, ktorg Jednostka otrzymata lub ma otrzymac od
ustugobiorcy z tytutu wykonania ustugi. Podstawa opodatkowania nie obejmuje kwoty
podatku VAT.

Stawka podatku VAT

Tego rodzaju ustugi, $wiadczone w powyzej opisanych warunkach, podlegajg opodatkowaniu
wedtug stawki 8%.

Rejestr VAT

Rejestr sprzedazy opodatkowanej stawka 8%.



Deklaracja VAT

Deklaracja VAT-7 — Swiadczenie ustug na terytorium kraju, opodatkowane wedtug stawki 7%
albo 8%- poz. 17 deklaracji dla podstawy opodatkowania — ujmujemy w kwocie netto oraz
poz. 18 deklaracji VAT -7 dla kwoty podatku VAT.

WAZNE

Z wyjasnien do PKWiU wynika, ze grupowanie 93.11.10.0 ,Ustugi zwigzane z dziatalnoscia
obiektow sportowych” obejmuje:

a) ustugi zwigzane z dziatalnoscig obiektow sportowych na otwartym powietrzu lub halowych
obiektow sportowych takich jak: stadiony i areny sportowe, lodowiska, baseny, boiska
sportowe, pola golfowe, tory do gry w kregle, korty tenisowe, itp.,

b) ustugi zwigzane z dziatalnoscig torow wyscigowych dla samochodow, psow i koni,

c) ustugi zwigzane zorganizowaniem i przeprowadzaniem imprez sportowych dla sportowcow
zawodowych lub amatorow z wykorzystaniem wtasnych, otwartych lub zamknietych obiektow
sportowych.

Gmina powinna rozwazy¢ potwierdzenie ww. klasyfikacji statystycznej ustug objetych niniejszg
procedurg — czyli wystapi¢ do Urzedu Statystycznego o opinie w tej sprawie, a nastepnie z
wnioskiem do Ministra Finansow o indywidualng interpretacje .

9. WYNAJEM NIERUCHOMOSCI LUB ICH CZESCI NA CELE MIESZKANIOWE
Opis transakcji

Wynajem lokali na cele mieszkaniowe, na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej — okresy rozliczeniowe

Jednostka $wiadczy ustugi wynajmu lokali mieszkalnych, wykorzystywanych wytgcznie na cele
mieszkaniowe.

Ustugobiorcg jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarcze;.

Z tego tytutu Jednostka pobiera ustalony w umowie czynsz, ktdry jest rozliczany w okresach
rozliczeniowych (nie dtuzszych, niz rok). W umowie z kontrahentem jest ustalony termin
ptatnosci z tytutu ww. ustug.

Oprécz zaptaty czynszu, najemca moze by¢ zobowigzany do zaptaty na rzecz Jednostki
dodatkowo kosztéw medidow zwigzanych z wynajmowang nieruchomoscia (energia
elektryczna, energia cieplna, gaz, woda, odprowadzanie sciekow).



Kwalifikacja dla podatku VAT

Swiadczenie ustug na terytorium kraju (art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy VAT)- za rozliczenie
odpowiada Gmina.

Obowiqgzek podatkowy

Moment uptywu terminu ptatnosci (jesli jednak, pomimo braku takiego obowigzku, Gmina
wystawi fakture przed datg uptywu terminu ptatnosci, obowigzek podatkowy powstanie
z chwilg wystawienia faktury)

Zaliczka

Zaptata catosci lub cze$ci wynagrodzenia przed uptywem okresu rozliczeniowego (tj. zaliczka,
przedpfata itp.) nie powoduje powstania obowigzku podatkowego (o ile nie zostanie
wystawiona faktura).

Dokumentowanie zaliczki

Nie dotyczy

Dokumentowanie ustugi

Nie ma obowigzku wystawiania faktury — sprzedaz na rzecz osoby fizycznej nieprowadzgcej
dziatalnosci gospodarcze;.

Faktura — termin

Swiadczenie ustug na rzecz podatnika lub osoby prawnej niebgdacej podatnikiem:

- nie poézniej, niz w dniu uptywu terminu ptatnosci

- mozna wystawi¢ wczesniej pod warunkiem, ze faktura zawiera informacje, jakiego okresu
rozliczeniowego dotyczy.

Podstawa opodatkowania

Podstawe opodatkowania w przypadku ustug najmu stanowi wszystko, co podatnik otrzymat
lub ma otrzymaé od nabywcy. Przy czym podstawa opodatkowania nie obejmuje kwoty

podatku VAT - zatem stanowi kwote netto. W przypadku sprzedazy zwolnionej
z opodatkowania kwota netto jest rowna kwocie brutto.



WAZNE

W przypadku przenoszenia przez Jednostke na najemce dodatkowo kosztéw medidéw (energii
elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu itp.) nalezy dokonac¢ oceny, czy sg to swiadczenia
pomocnicze wzgledem ustug najmu (i stanowig element podstawy opodatkowania z tytutu
tych ustug, dzielagc ich kwalifikacje VAT), czy tez nalezy je dla celow VAT traktowac jako
$wiadczenia odrebne (podlegajgce wtasciwej dla nich kwalifikacji). W swietle orzecznictwa
TSUE w sprawie C-42/14, kwestia ta co do zasady powinna by¢ oceniana z uwzglednieniem
catoksztattu relacji tagczgcych strony. W szczegdlnosci znaczenie moga miec takie okolicznosci,
jak mozliwos$¢ samodzielnego wyboru przez najemce dostawcy ww. mediow, czy koszty te
podlegajg zwrotowi w wysokosci wynikajacej jedynie z faktycznego zuzycia przez danego
najemce, itd. Te kwestie sg regulowane w umowach z najemcami.

Stawka VAT

Czynnosc zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy VAT

Zwolnienie na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy o VAT, obejmuje ,usfugi w zakresie
wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomosci o charakterze mieszkalnym lub czesci
nieruchomosci na wtasny rachunek, wytgcznie na cele mieszkaniowe).

Rejestr VAT

Rejestr sprzedazy zwolnionej z podatku VAT

Deklaracja VAT

VAT-7 — w pozycji dostawa towardw na terytorium kraju zwolniona z podatku VAT —w poz. 10
dla podstawy opodatkowania (kwota netto/brutto)

10. REFAKTUROWANIE KOSZTOW MEDIOW
Opis transakcji

Refakturowanie kosztéw mediéw (energia cieplna, energia elektryczna, gaz, woda,
odprowadzanie sciekdéw) na rzecz podmiotow prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg lub
instytucji — w przypadkach, gdy koszty te nie sg uwzgledniane w podstawie opodatkowania
ustug najmu itp.

Jednostka we wtasnym imieniu nabywa energie cieplng, energie elektryczng, gaz, zimng wodg
dostarczang siecig wodociggowa, ustugi odprowadzania sciekdw. Nastepnie kosztami tymi

obcigza inny podmiot, bedgcy faktycznym odbiorcg tego swiadczenia.

Odbiorcg jest podatnik VAT lub osoba prawna niebedgca podatnikiem (klienci instytucjonalni).



Refakturowane koszty dotycza nieruchomosci (budynkéw lub ich czesci) wynajmowanych
przez odbiorce od Jednostki, przy czym koszty te nie stanowig $wiadczenia pomocniczego
wzgledem ustug najmu.

W relacjach pomiedzy Jednostkg i faktycznym odbiorcg medidw okreslony jest termin
ptatnosci refakturowanych kosztow.

Kwalifikacja dla podatku VAT
Dostawa towarow/ $wiadczenie ustug na terenie kraju — za rozliczenie odpowiada Gmina.
Obowigzek podatkowy

Moment wystawienia faktury (,refaktury”), jednak nie pdzniej, niz moment uptywu terminu
ptatnosci.

Zaliczka

zapfata cafosci lub czesci wynagrodzenia przed uptywem okresu rozliczeniowego (tj. zaliczka,
przedptata itp.) nie powoduje powstania obowigzku podatkowego.

Dokumentowanie

Fakture nalezy wystawic:

- nie pozniej, niz w dniu uptywu terminu ptatnosci

- moina wystawi¢ wczesniej po warunkiem, ze faktura zawiera informacje jakiego okresu
rozliczeniowego dotyczy.

WAZNE

Wystawienie faktury wczesniej niz uptyw terminu pfatnosci — powoduje powstanie obowigzku
podatkowego z dniem wystawienia faktury

Podstawa opodatkowania

Podstawe opodatkowania w przypadku refakturowania mediéw stanowi wszystko, co
podatnik otrzymat lub ma otrzymac od nabywcy. Przy czym podstawa opodatkowania nie
obejmuje kwoty podatku VAT — zatem stanowi kwotg netto.

Stawka VAT

23% - dostawa energii cieplnej, energii elektrycznej, gazu;
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